LOj ONYtt februari 2022

Sma och Stora Nyheter fran Brf Lojohdjden

Hej igen!

Nar jag skriver detta har vi precis fatt besked om att Lojovagen
och vandplanen &ntligen ska asfalteras! Jag vaktar som en hok
over de p-platser som jag tycker att vi ska ha tillbaka, en p-
plats for elbilsladdning och en som &ar en hyrplats.

Annars ar det ju mycket som hander i anslutning till Lojo.
Fastigheten Lojo 2 i backen &r under fullstdndig omgoérning, jag
far kadnslan av apokalyps néar jag tittar ut 6ver det som ska bli
ett nytt bostadsomrade. Dessutom sétter man ju fran tid till annan kaffet i vrangstrupen
nar det sprangs och man inte riktigt hunnit med att registrera signalerna som foregar
smallen. Man kan val sammanfatta det som att jag ar valdigt tacksam for att vi kunde
finansiera stora delar av stambytet i och med affairen men att jag nu langtar efter en tid
utan slammer och ovasen dagarna i &nda. Sa jag ser fram emot att fi se omradet vaxa fram!

Vart att ndmna har ar ocksa att vi under en tid haft ndgon form av brevvaxling med
kommunen angaende det rimliga i att bygga om Lojovagen sa drastiskt liksom det rimliga i
att anlagga en sa stor bussvandplan. Vi far som vantat endast "politikersvar” med
hanvisningar till avtal och regler. Och att vi i princip far skylla oss sjédlva som skrivit pa.
Ingen vill diskutera rimligheter och logik eller det faktum att det férekommit mummel om
ultimatum om att avsluta planarbetet ifall vi inte skulle skriva pa. Men det ar val vad man
kan forvanta sig, det ar ju valar i ar och jag gissar att alla som sysslar med politik i
mojligaste man later bli att ge sig in i diskussioner dir man kan fastna med skéagget i
brevladan. Om man nagonsin gor det.

S& nagra rader om ordningen har pa Lojo, jag brukar ju alltid ta upp det i en eller annan
form eftersom jag tycker att det ar sa viktigt. Ordningen &ar generellt sett god men vi har
nagra saker som vi behover halla reda pa béattre. For det férsta ar det vara bilar och hur vi
parkerar. Det ar fortfarande inte tillatet att parkera inne i omradet. Stanna gérna och lasta i
och ur, men parkera pa parkeringen. Det andra géller alla grejer som en del har i
trapphusen. Ta bort dem, snéalla. Vara gemensamma ordningsregler géllande trapphusen ar
baserade pa Brandskyddsféreningens rad. "Utrymningsvégar ska alltid hallas fria fran 16sa
féoremal och brannbart material. Darfor ska till exempel cyklar, barnvagnar, tidningspapper
och kartonger inte ens tillfalligt forvaras i trapphuset.”

Om ni vill ha kontakt med styrelsen eller férvaltningen i nagot &rende sa ar det sdkrast att
maila oss pa info@lojohojden.se (vi har mer oregelbunden passning av var telefon). Vi svarar
sa fort vi kan, vanligen inom en vecka men ofta samma dag om det &r vardag.

Ma sa gott sa hors och ses vi igen!

Halsningar

Gorel Malmstrom
Ordférande




ARtuellt!

owm ordningen itmpphusew

Av brand- och sakerhetsskal ar det inte tillatet med
barnvagnar eller cyklar/sparkcyklar i trapphusen.
Férbudet mot cyklar/sparkcyklar giller dven for
barncyklar. Viktigaste orsaken till att vi har denna
regel ar att allt som rullar latt kan hamna i vagen
och férsvara for bartransporter och vid en
eventuell evakuering.

Meddelande om tid och plats for
ordinarie foreningsstimma 2022

Arets ordinarie foreningsstaimma kommer att
genomforas torsdag den 19 maj i Rudboda Skola.

Antligen en stimma pa riktigt, vi haller tummarna
for att det ocksa blir sa. Alla medlemmar ar varmt
valkomna. Dagordning och stammohandlingar
delas ut i enlighet med vad vara stadgar anger.

valberedningen soker Randidater till
styrelsen!

Har du tips pa nagon person som du tycker skulle
passa i var styrelse? Eller kanske det ar du sjalv?

Kontakta valberedningen pa e-post
valberedning.brf.lojohojden@gmail.com eller skriv
ditt forslag och lamna i Eksells brevlada Lojovagen
12 eller Skolds d:o Lojovagen 52 senast 12 mars
2022.

Kort om motioner till stéimman

Motioner (medlemsférslag) till stamman ska vara
inlamnade senast fredag 25 mars till foreningens
postlada, Lojov 44.

Motioner ska vara personligt undertecknad av
forslagsstallaren/forslagsstallarna.

Motioner ska ha ett tydligt forslag (yrkande) som
stdmman kan ta stéllning till. Motioner kan inte
bara vara "debattinldagg” eller enbart ge uttryck for
en uppfattning utan ska ha ett tydligt forslag som
kan provas av medlemmarna pa stamman.

nformation om phgiende arbeten
meol Lojoviigen

De pagaende arbetena med vagen och den stora
busshallplatsen ska i stort vara fardiga till mitten av
mars. Sa lange som arbetet pa Peabs tomt pagar
med anldggnings- och byggarbeten kommer dock
beldggningen pa Lojovagen vara provisorisk. Vi
maste sannolikt rékna med mindre stérningar for
trafiken till och fran vart omrade i ytterligare ett
par ar.

Styrelsen har under ett par manader férsokt fa svar
fran stadens ansvariga politiker om vilka
Overvaganden som lag till grund for den stora
ombyggnaden av Lojovdgen och for anlaggandet av
en busshallplats for sa kallad normalbuss.

Vi har brevledes forsokt fa svar fran ordférandena i
Miljo- och Stadsbyggnads-namnden och Teknik-
och Fastighetsnamnden om de anser att besluten
om vagen och busshallplatsen varit rimliga. Enligt
var uppfattning behovde inte viagen breddas, det
behdévdes inte anldgga en sarskild cykelbana (det
finns ingen cykelbana langs Norra Kungsvagen). Var
uppfattning har ju varit och ar att en busshallplats
stor nog for en normalbuss inte 4r motiverad
eftersom den busslinje som trafikerar hallplatsen
inte kan kéras med en normalstor buss. Vi vet att vi
och de som kommer att flytta in i Peabs bostader
far betala for, i vara 6gon, helt onddiga
ombyggnader som Lidingé kommun beslutat om.

Vi vill valdigt garna veta vad som var motiven for
dessa beslut. Tyvarr avstar de ansvariga politikerna
fran vara fragor om de, som fértroendevalda,
tycker att besluten om vagen och busshallplatsen
var rimliga beslut till gagn for invanarna.

Foreningens foretradare har under hela
planprocessen ifragasatt saval behovet av en storre
busshallplats som behovet av en stor
vagombyggnad.



Kort om Lojobacken, tomtaffiren
meo Peab

Foreningen fick betalt fér tomten och bolaget
Lojobacken AB sent i hostas. Likviden uppgick till
drygt 110 miljoner kronor, av dessa reserveras
drygt 20 miljoner for den kommande
kapitalvinstskatten, 10 miljoner reserveras for
diverse omkostnader inklusive erlaggandet av
stampelskatt for markforsaljningen fran Brf
Lojohojden till bolaget Lojobacken AB.

Huvuddelen av pengarna fran forséljningen
anvands for att I6pande I6sa 1an som upptagits for
att finansiera stambytet. Styrelsen foljer den plan
som redovisades i ett Lojonytt om ekonomi jan/feb
2021 och det beslut som forra arets stamma
fattade, efter ett forslag fran styrelsen, om l6sen av
lan 2021/22.

Till den kommande stdmman i maj kommer
styrelsen att i en sarskild anmalan till stamman
presentera en genomgang av ”Lojobacks-affaren”.

nformation om stambyte med info
om Gterstiillning av grisytor

Stambytet med badrumsrenoveringarna ar slutfort.

Det har varit ett jatteprojekt i flera bemarkelser.
Nagra fakta kring de genomforda arbetena kan
vara av intresse:

5 kilometer avloppsrér och 10 kilometer vattenror
har bytts. Mer an 80 000 arbetstimmar fordelade
pa ca 570 arbetsdagar har lagts ner pa
genomforandet av projektet fran entreprendren
Vatrumsteknik.

Totalt har stambytet kostat féoreningen ca 130
miljoner kronor fran starten 2017. Till stdmman
kommer styrelsen att, i en anmalan, redovisa
kostnaderna mer utférligt.

Under tidig var gors en extern besiktning av skador
i den yttre miljon liksom aterstallning av de
grasytor som har nyttjats for Vatrumstekniks
etableringar och tillfalliga upplag.

Planteringar och den yttre miljon

Under hosten gjordes en genomgang av alla vara
planteringar med en vaxtexpert fran Lidingo
Tradgardscenter. Genomgangen innebar dels en
inventering av vaxterna i vara planteringar dels att
vi fick ett férslag om renovering av planteringar. |
nagra fall handlar det om att géra en
totalrenovering av vissa planteringar. Bland annat
kommer vi att fa tillbaka kantsmultron och fler
blommande véxter under hela sommarhalvaret.

| skrivande stund paborjar vi ocksa en diskussion
om hur vi ska kunna fa en trevlig ny vaxtlighet som
avgransning mot Peabs byggomrade. Vi ska ocksa
skyndsamt se vad vi kan gora med vaxtlighet
mellan den nya busshallplatsen och Lojov 1-3. En
ny flaggstang kommer att sattas upp pa
bergknallen utanfor Lojovagen 1.

Kommande underhallsarbete

Under perioden fran maj och framat kommer det
att ske en del malningsarbeten inom omradet. Det
handlar dels om underhall av vara portar och
portiker, dels om malning av ett antal
balkongracken samt malning av en eller tva
husfasader.

De som berors av balkongmalning kommer att
informeras under mars manad.

Som framgar ovan kommer det ocksa att ske en del
arbeten med vara planteringar. En eller mojligen
tva lekplatser kan ocksa komma att renoveras
under aret.

Sopor och atervinning

Som manga av er sdkert noterat ar det ibland fullt i
vara sopkarl. Under den senaste tiden har det i
slutet av veckan ofta varit fullt i karlet for
pappersférpackningar och sa gott som fullt i
behallarna for hushallssopor. Av hygienskal och
trivselskal vill vi inte att pasar och férpackningar
hamnar utanfor vara behallare. Styrelsen har inlett
en dialog med kommunen om vi kan fa tatare
tomning. Vi efterstravar att alla boende enkelt ska
kunna lamna sina sorterade sopor.



Som boende kan du bidra till att var sophantering
fungerar. Har foljer nagra enkla radd/regler som vi
alla kan félja.

Pappersférpackningar, var noga med att platta till
dina pappersférpackningar — vi vill inte betala for
luft!

Tryck inte ner storre kartonger i behallaren for
pappersférpackningar — storre forpackningar ska
lamnas i grovsoprummet.

Hushallssopor, det finns ofta plats i ndgon av de
tre behallarna, nar du lamnat dina sopor ska locket
till behallaren kunna sténgas!

Trygghet och sikerhet

Som de flesta vet har vi under det senaste aret dels
haft ett par inbrott dels hjulstolder pa
parkeringsplatsen. Inbrotten har skett fran
balkongsidan i markplanet.

Vi uppmanar alla boende pa markplanet att se 6ver
Ias pa balkongdorr och fonster.

Det har fran enskilda medlemmar framforts
onskemal om kameradévervakning pa parkeringen
och vid infarten till omradet. Styrelsen har
Overvagt saken men hittills funnit att vi inte
uppfyller de krav som finns for att installera
kameradvervakning (regler for kameradvervakning
kan den intresserade hitta pa Integritetsskydds-
myndighetens webplats; www.imy.se). Sedan nagra
veckor testas extra belysning pa parkeringen som
styrs av rorelsedetektorer.

Vi har en grannsamverkan som samordnas av
medlemmen Leif Nystrom. Vi skulle behéva
ytterligare nagra intresserade som géarna far ha
erfarenhet av sakerhetsfragor. Anmal dig garna till
info@lojohojden.se om du vill bidra!

Grannsamverkan handlar i forsta hand om att vara
observant och rapportera sadant som kan vara av
intresse for att férebygga brott. Grannsamverkan
handlar om “6gon och 6ron” i var egen narmiljo.

Parkering L omradet

Det rader parkeringsforbud i hela vart omrade
forutom dar det ar skyltat for parkering. Det gar
bra att kora in och lasta i och ur men parkera far
man gora pa var gemensamma parkering, antingen
pa egen plats eller pa var gastparkering.

Vi ser speciellt pa helger att det star bilar lite har
och var i vart omrade medan det finns lediga
platser pa parkeringen. Vi vadjar till er att ni och
era gaster anvander var parkering i stallet for att
std inne i omradet.

Prisbarometer for -ﬁirsﬁl;j ningar tnom
Brf Lojohdjden

Vi har aterkommande redovisat en prisbarometer
over forsaljningar inom féreningen. Vi redovisar
har en barometer for de senaste forsaljningarna i
form av ett genomsnittspris per kvadratmeter
bostadsyta for de senaste 2 salda bostadsratterna
om 2 rok och den senaste forsaljningen av en
lagenhet om 3 rok.

Genomsnittspriset for de senaste forsaljningarna
enligt den berdkningen ger ett medelpris per
kvadratmeter pa 52 647 kr.

Som jamforelse kan vi hanvisa till den
prisbarometer som presenterades i Lojonytt i
september 2019 som da visade ett genomsnittligt
kvadratmeterpris pa 42 000 kr.

En kommentar ar att det tycks som om priserna pa
3:0r och pa de enstaka 4:or och 6:or som salts har
Okat nagot mer i pris 4n vad som géller for
lagenheter om 2 rok.

Bostadsriattsforeningen Lojohojden
Lojovagen 44, 181 47 Liding0, 072-252 36 49 (fastighetsskoétare), 070-765 53 24
(styrelsen) info@lojohojden.se
www.lojohojden.se
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